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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
(LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Katastritiksuse omaniku StandWood OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
Saue Vallavalitsuse korraldus 04.september.2025 nr 701
1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Keskkonnaseadustiku tildosa seadus

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,NGuded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

e Siseministri 27.05.2024 nr 14 ,PGlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded”

e Siseministri 18.02.2021 maarust nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”

e EVS 843:2016 Linnatanavad

e Saue valla jddtmehoolduseeskiri

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusndouded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

1.2.2 Liigilt iildisemad planeeringud
Saue valla Gldplaneering

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal
Kehtivad planeeringud puuduvad

1.2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud Geodeesia OU poolt juulis 2025, t66 nr 31/25

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Séeru tee 11 katastritiksus asub Alliku kiilas, Saue vallas. Katastriliksus, suurusega 30042,0 m?,
piirneb idast Soeru tee L2 transpordimaaga, kagust tootmis- ja drimaaga ning maatulundusmaaga,
Idunast ja lddanest maatulundusmaaga, pohjast matkarada L1 transpordimaaga.
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Sderu tee 11 katastriliksus on hoonestatud. Planeeringualal on kuus tootmis- ja té6stushoonet ning
neli ajutist kerghalli. Krundi kérgemad olemasolevad rajatised on: katlamaja korsten 14,94 m
maapinnast ja saepuru punker 18,5 m maapinnast.

Juurdepdas Sberu tee 11 katastriliksusele on Séeru tee L2-It. Planeeritud maa-ala on tehnovorkudega
varustatud. Uute tehnovorkude rajamist detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud. Planeeritava maa-ala
suuruseks on 3,04 ha.

Katastritiksusel tegeletakse sisseostetud saematerjali kuivatamise, termotddtlemise ja
hooveldamisega. Kuus téddeldakse umbes 500 m3 puitu.

2.1 Kitsendused planeeringu alal

Krundil asub Aluse (Saue) alajaam, mille toiteliinide kaitsevoéndid ulatuvad osaliselt krundile, samuti
on krundil geodeetiline méark nr 631.Vastavalt Keskkonnaministri maarusele nr. 50 28.06.2013
,Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi
kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“ § 17 on ehitisele
paigaldatud geodeetilise margi kaitsevoond on 0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2
meetrit vertikaalsuunas.

2.2 Keskkonnamoju

Kavandatav tegevus ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeHJS) & 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel
kavandatakse KeHJS § 6 |10ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga, lIahtudes KeHJS § 6 IGigetes 2-4 sdtestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu
ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamadju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul
kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) algatamine.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU
Planeeringu koostamise eesmark on SGeru tee 11 katastriliksusel maarata tdisehituse protsent 40% ja
ehitusdigus 13 hoone pistitamiseks ehitisealuse pinnaga kuni 12000 m2. Planeeringuga on ette
nahtud muuta ajutised kerghallid plsivateks ehitisteks.

3.1 Detailplaneeringu vastavus iildplaneeringule

Saue valla lldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas ning
maakasutuse juhtotstarbeks on kehtestatud lldplaneeringu alusel maaratud tootmismaa. Olemasolev
hoonestus asub tootmismaa juhtotstarbega alal. Saue valla tldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4
kohaselt vGib tootmis- ja drihoonete korral olla taisehitusprotsent kuni 40%. Detailplaneeringu
algatamise eesmark on kooskdlas Saue valla Gldplaneeringus toodud nduetega.

3.2 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeeritava tootmismaa krundi suurus on 30042,0 m2, maa sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Standwood OU pdhitegevusalaks on saematerjali tootmine (EMTAK 16101). Ettevdte toodab saunade
ja spaade ehitamiseks materjali: voodri- ja lavalauad, liistud, erinevad liimpuitdetailid. Tooteid
valmistatakse nii naturaalsest kui termotdddeldud puidust.

Hoonestusala on planeeritud kogu krundi ulatuses. Maaliksusele on planeeritud koos olemasoleva
hoonestusega 13 hoonet, mille korruselisus vdib olla kuni 2 korrust (kdrgus maapinnast hoonetel max
12,4 m ja rajatisel 18,5 m). Krundi tdisehituse protsent on ette ndhtud 40%.
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Uute toostushoonete (vajadusel) planeerimisel arvestada, et lubatud tdisehituse protsendist on
krundil dra kasutatud 33%, seega uute hoonete ehitamisel tuleb mdned olemasolevad hooned
lammutada.

3.3 Olulisemad ndouded hoonete projekteerimiseks
Esmalt tuleb seadustada planeeringu alal olevad neli kerghalli, mille ajutised ehitusload on aegunud.
Selleks esitada e-ehituse platvormi kaudu uued ehitusprojektid ehitusloa saamiseks.

Arhitektuursed néuded hoonetele

Krundile uute hoonete projekteerimisel jargida piirkonna hoonestuslaadi ning arvestada keskkonna-,
tuletdrje-, ja tervisekaitsenormidele ning tingimustega.

Varvitoonide valikul kasutada keskkonda ja olevasse tootmiskompleksi sobivat pastelset varvigammat.

Lubatud katusetlilp hoonetele: kalle 15 — 45° Keelatud on hoonete paigutamine véljapoole
planeeringus ette nahtud krundi hoonestusala;

Krundi piirded

Krunt on piiratud vérkaiaga.

3.4 Keskkonnakaitse
Planeeringuga ette ndhtud tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Standwood
0U-le on viljastatud keskkonnaluba KL-518878.

Detailplaneering on ldplaneeringu kohane ja kavandatud tegevustega ei kaasne olulist
keskkonnamdju ning planeeritaval alal ei leidu looduskaitselisi piiranguid, siis ei ole ndutav
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusel
esitatud andmete kohaselt ei paikne tootmisterritooriumil kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid. Kaitstavatest loodusobjektidest on kinnistule 1ahim 1,5 km kaugusel kagu suunas asuv Saue
moisa park (keskkonnaregistri kood KLO1200566).

Ettevotte tegevusest tulenevalt ei ole oodata vélisdhus leviva mira Uletamist. Seadmed on
projekteeritud tootmisterritooriumil asuvate tootmishoonete siseruumidesse. Seadmete t66 puhul ei
ole korrektse hoolduse korral oodata lilenormatiivseid miiratasemeid, mis voiks kanduda hoonest
vdljapoole.

Keskkonna loas on toodud hinnang I8hnaaine vdimaliku esinemise kohta, mille kohaselt vdib
puiduhaket kasutavast katlamajast ning saematerjali tootmises ning kuivatamisest tulenevat
I6hnahéiringu lugeda vahetdendoliseks.

3.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi

Krundil on olemas sademevee kanalisatsioon, mille Iabi juhitakse sademeveed krundi loodepiiril
asuvasse kraavi. Tiigi Umbruses on olemas drenaazitrass. Uute hoonete ja rajatiste projekteerimisel
tuleb tagada, et sadeveed ei valguks naaberkruntidele.

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Sédilitada olemasolev korghaljastus. Tdiendavate hoonete ehitamisel tuleb parast ehitustoode
IGpetamist krunt heakorrastada ja vajadusel tdiendavalt haljastada (ka puude istutamine).
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4.4.3 Jddtmekditlus
Jaatmekaitluse aluseks on Saue valla ja Ladne-Harju valla Gihine jadtmekava aastateks 2021-2026

4.5 Liikluskorralduse pohimotted, sh parkimiskohtade vajadus
Juurdepaas detailplaneeringu alale on ette ndhtud krundi kirde piiri ddres olevast avaliku kasutusega
SGeru teelt (SGeru tee L2).

Parkimine on lahendatud (kokkuleppel tee omanikuga) SGeru tee krundi laiendusel, mis ei kuulu
tootmismaa krundi sisse.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsGbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:
Krundi piiramine aiaga ja vdravate lukustamine

Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tuleohutusnouded
Tuleohutusseadus

Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”
Siseministri 27.05.2024 nr 14 , Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded”
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,,NGuded ehitusprojektile”

Siseministri 18.02.2021.a. madrus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” ja kehtivaid standardeid:

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded

Planeeritavad ja olemasolevad hoonete tuleohutusklassid on séltuvalt hoone otstarbest TP2 ja TP3.
Hoonete projekteerimisel maarata tulekaitsetase.

Juurdepais ja tulekustutusvesi

Tuletdrjetehnika juurdepdds olemasolevatele ja planeeritavatele hoonetele peab olema tagatud
hoone igast kiiljest.

Kinnistu piirides asub kuivhidrant tiigist ning kinnistu piiri 1dhedal asub tuletdrjevee hidrant.
Veevooluhulgad 10l/s 3h jooksul hiidrandist+ 20 I/s 3 h jooksul tiigist (maht 800 m3, millest kasutatav
260 m3) kuivhidrandist.

Hooned varustada ATS siisteemidega ja kustutitega
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Olemasolevad hidrandid tuleb seadustada, et need oleks vdimalik kanda Maa-ameti avalikku
kaardirakendusse.

5. PLANEERINGU ALA TEHNOVORGUD
Kdesoleva detailplaneeringuga tehnovérke ei planeerita, sest krunt on varustatud kdigi vajalike
tehnovorkudega.

Seletuskirja koostas

Mari Kallas
/allkirjastatud digitaalselt/
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